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Préambule

Le calcul des honoraires de gestion créait jusqu'a présent les
écritures qui débitaient 1le propriétaire et créditaient les
comptes d’honoraires (47xxx) dans le journal HO

Depuis la version 6.2.12, il est possible de générer des
factures issues du calcul d’'honoraires (donc préalablement
lancé), pour les honoraires de gestion et forfaitaires, via
une nouvelle entrée du menu Propriétaire

FICHEERS DE BASE

COMPTABILITE

LOCATAIRE

Calcul dhaonoraires

Calcul dhonoraires location
SCH Honaraires a calculer

Annulation calcul hanoraires

e

NEGOCIATEUR Facturation des honoraires
STATISTIQUES Brouillard de dépenses

Via cette rubrique, vous pourrez réaliser deux choses

» les factures a 1’attention de vos propriétaires
» la comptabilisation vers le module de comptabilité
générale (si bien sir vous le possédez).

Principes retenus

» Seules les écritures non archivées portant sur un code
fiscalité défini dans les parametres comme honoraire de
gestion, ou honoraires sur GLI ou honoraires
forfaitaires sont prises en compte.



oo
Gérance Relevé de géranc Honoraires & GRL |Menu Négociateur VTI EDL Planning Honoraires location Taxe fonciére Lien Syndic | € *

> Honoraires de gestion > cCalcul des honoraires de gérance
Code fiscalité __Comofe TVA séparée ®) sur la périodicité de paiement
1 BH Honoraires de gestion ~ (O sur la périodicité d'extrait de compte
P valeurs par défaut
S H raires 2 et 3 (GLL, VL) ] Créer une ligne par mandat
2 3L Assurance locative | > Assurance locative
3 3 Vacance locataire ] . . )
21 312 Honoraires sur Ass. locative | Ll C{J!ntrat B
31 3V2  Honoraires sur Vacance loc. | Lompaanie
[ Calculer honos 2 et 3 sur quittancement > Propriétaire non occupant (PNO)
) Honoraires forfaitaires Format de fichier (® MULTIRIS BAILLEUR () Forrmat 1
4 3F Honoraires forfaitaires |
41 3F2  Honoraires forfaitaires 2 @ ) GRL Gestion
42 3F3 Honoraires forfaitaires 3 | Ne de convention

TR @) OErEmE D

Ne d trat
5 3GRL GRL Gestion = edcon
T i 1,80%
6 3GRLV Vacance sur GRL 1 ~ au de prime !
Fractionnement ®) Trimestriel (T) ) Mensuel (M)
> GRL2
Assureur AXAFRANCE AXA FRANCE
7 3GRL2 GRL 2 (Gurl) %] Courtier AXANANCY-JEAN-LO! AXA Mancy - Jean-Louis Berger
8 3GRLVZVacance sur GRL 2 ~ Partenaire/réseau

Annuler Valider

Paramétrages

Codes produits

Lors de la création des factures, LSC s’appuie sur des codes
produits pour définir les lignes desdites factures. Il faut
donc s’'assurer en ler lieu que vous possédez bien ces codes,
sinon il faudra avant tout les créer.

Dans le fichier que nous livrons quand nous installons le
logiciel, le code produit “HONOG” existe, il vous servira
pour 1les honoraires de gestion. Pour Lles honoraires
forfaitaires, vous pouvez créer un autre code (HONOF par
exemple) par duplication du code “HONOG” puis en 1’adaptant a
vos besoins.



Codes fiscalités

Les codes produits étant définis, vous devez les rattacher aux
codes fiscalités définis dans les parametres au niveau des
honoraires de gestion et forfaitaires

Exemple pour le code “3H” 1ié au code produit “HONOG”

1-93 Modification _CodeFiscalite - 48/109 EI@ I

Données de base Facturation SCI

L 3H Honoraires de gestion I == Type de révision Non révisé =
Pourcentage recupérable sur le locatmi

Pourcentage de déductibili:é

Taux de TWA par défaut

Catégorie d'écriture Divers Code produit HONOG

[J sourmis & honoraires 2 Honoraires de gestion locative
[ Assujettia AL ou APL

[INe pas proratiser lors de [appel de loyer

[ soumis & GRL () compte du propriétaire
[ Libellé figé ®) Autre cormpte
[ Détailler sur relevé de gérance N® de compte 475100 Honoraires de gestion

Lien analytique

Entité Gérance

Les factures sont générées a partir des écritures comptables
de Gérance, mais sur 1l'entité de comptabilité générale
associée a celle de gérance.



Données de basae Liste des exercices cliturés en ligne Liste des exercices cléturés hors-ligne Variables Courriers Comptabilité, TPE at TIF

p Eotite | Paramétrage dela contrepartie

G001 13 contrapartie des dertures de quittancemant est toujours imgdisa sur le compts du propridtsive.
Agence Crypto PR N S — PR S
(") Comptabilité générale ~ Syndicat
(%) Gérance ~) Saisonnier
[C]Est 3 exclure du calcul de la pointe [[] Gestion type 'sCI'
[ Facturation en HT
] Export SAGE [[] Mettre sujet de I'évt comme by des écritures
D Facturation honoraires
(OSans cumul @) Avec cumul 002

(> Niveau de détail des écritures (paramétrage de la contrepartie)

> Relevés de gérance (formats "couleur’)

O curnul par immeuble Type
O cumul par lot Titre lot (format 3 et 6) ou recap. immeuble (format 3, 4, 4b et 6) ol
® cumul par locataire Total recette (format 3)
> Options de génération des écritures Récapitulatif recettes (format 3)
[ Curnul séparé des débits et des crédits Recettes immeuble (format 4 et 4b)
Total déhit (farmat 4 et 4h) hd

[] Détail analytique par locataire

. § . Choisissez une ligne dans le tableau pour appliquer
Lien analytique par défaut 3 ceffte zone les couleurs de texte et de fonds

sélectionnées.

P Réglages d’usine

Suivant Annuler Valider

Créer les factures

L’appel a la fonction affiche un ler écran permettant de
définir

= L'entité,
- Le journal dans lequel se trouvent les écritures issues
du calcul d’honoraires

La période

> Annuler  » Valider

Code entité G004 Agence Crypio
Code journal HO Honoraires

Du 011212021

Au 3122021

La validation affiche 1la liste des écritures trouvées



répondant aux criteres.. Le traitement de ces écritures conduit
a créer les événements idoines

E Liste Evenement4 /3888 EI@
s Actions s Allerd  » Rechercher  » Créer » Historigue  » Séparer parmode d'exp.  » Conclure s Envoyerune copie s Expédier
De Aqui Date/Heure Service | Imm | Dossier Ide;l’tilé Modéle | Sujet Traitement Nb.. Exp Via
e JC 281202021 YALOXE CORTOM Denise  Facture 0 0 & Enatente Facture
e ac 28M2/2021 YALOXE CORTOM Denise  Facture 0 0 a En attente Faclure
e Je 28122021 LEPITRE Abel Facture 0 0 @ En attente Facture
e e 28M12/2021 LEPITRE Abel Facture 0 0 @ En aftente Facture

Une fois le traitement effectué, les écritures d’honoraires
sont archivées (donc plus visibles en saisie comptable)

Ces factures sont encore non chronotées. Il faudra donc vy
procéder pour

= Affecter un numéro de facture a chacune d’entre elles
= Pouvoir les comptabiliser en comptabilité générale

Comptabiliser 1les factures en
compta générale (facultatif,
uniquement si vous possédez ce
module)

A partir de la liste des factures (que vous obtenez par
exemple depuis les événements en faisant “aller a ..facture”)

I5C Liste Factured /101 [E=R(E=E 5

wrActions s Allerd  » Rechercher » Historigue | » Passer en compta |vF’asseren compta Module » PDF unigue
Figé T Identité Type Sujet MontantHT ~ Montant TTC Date Numéro  Entité Compte Espoir Echéance A
YALOXE CORTON Denise Facture Facture honoraires 100,00 120,00 311272021 33 G001 411ALOXECO 0,00% 311272021
YALOXE CORTON Denise Facture Facture honoraires 150,00 180,00 31/12/2021 34 G001 411ALOXECO 0,00%  31/12/2021
LEPITRE Abel Facture Facture honoraires 83,33 100,00 31M12/2021 35 G001 411LEPITRE 0,00% 3122021

LEPITRE Abel Facture Facture honoraires 2,50 3,00 31122021 36 G001 411LEPITRE 0,00% 311272021



Cliquez sur “passer en compta” pour lancer le traitement

Un ler écran s’ouvre afin que vous déterminiez le journal dans
lequel les écritures issues des factures s’affecteront

B chowdujourdl |

Comptabiliser les factures
Mombre de fiche sélectionnée: 1

Code journal  VTH| Ventes

Annuler Valider

Vous facturez un service, c’est donc un produit pour
l’agence, un journal de type “vente” est donc le choix que
vous devez faire

La validation passera les écritures en comptabilité.. en
débitant un compte 411xx et en créditant un compte 7xxx (en
fonction du paramétrage du code produit associé) pour la
partie HT et un compte de TVA collecté (4457)

Cc002 Cabinet Crypto

Libelé

cooz 31/10/2022|411000 2302 Clients Gérance Facture Honoraires de gestion 25 21,50
coo2 31/10/2022 706150 2302 Clients Gérance Facture Honoraires de gestion 25 17,92
coo2 31/10/2022 445711 2302| v |Clients Gérance Facture Honoraires de gestion 25

® Ouvrir... b Menus Options lignes Options bloc » Piéces comptables




Facturation des frais de relance
(Syndic et version 6.3 uniquement)

Préambule

Le menu traitement s’est enrichi d’une nouvelle entrée vous
permettant de créer des factures a partir des écritures du
journal de relance liées a 1’entité choisie.

Ces factures vous permettront, dans un 2éeme temps, de les
comptabiliser dans votre compta agence.

FICHIERS DE BASE

ACCES DIRECT

COMPTABILITE

Etat daté, pré-état daté et DRAC
MNouvelle mutation

STATISTIQUES Suivi des mutations

Gestion de budget APPEL DE FONDS
Génération des appels de fonds

Etat d'avancement du réalisé

CYCLE

ENCAISSEMENTS

Simulation de travaux

Suivi des fonds travaux

Gestion des compteurs

Facturation des frais de relance

Facturation des frais de relance EI@

> Annuler  » Valider

Gestion des répartitions
Gestion des répartitions multi-entités

Code entité | | SAURUPT25

Gestion des AG Code journal Relances copropriétaires

. m T T T m >

Solder une copropriété
Perte dune copropriété

Du 01/02/2023
281022023

Carnet d'entretien

Visite technique

Principes

»L’entité syndic doit étre 1iée a une entité de
comptabilité générale (Cxx)



15C Modification Entite - 2/3

5002

SAURUPT25
Comptabilité générale Syndicat
Gérance Saisonnier

() Est a exclure du calcul de I3 pointe
@ Présentation en 4 sous-comptes
[_] Export SAGE
() Sans cumul @ Avec cumul
© curnul par immeuble

O curmul par lot

O cumul par locataire

) Cumul séparé des débits et des crédits

) Détail analytique par locataire

Lien analytigue par défaut

=N =l

Données de base Liste des exercices claturés en ligne Liste des exercices cloturés hors-ligne Variables Courriers Comptabilité, TPE et TIP] Comptabilisation SCIL j | *|*

Lz conirapartie des écrifures de quitiancement et toujours i

e sur le compie du

Les gptions de génération des écritures comespondagls sont définies sur chague entits

() Facturation en HT
() Mettre sujet de 'évt com ellé des écritures

Ccoo2

 Le code fiscalité SORD doit étre 1ié a un code produit
(qui sera utilisé dans les lignes de factures)

L‘B Modification _CodeFiscalite - 108/110

Données de base Facturation SCI

{ soro |

Pourcentage récupérable sur le
Pourcentage de déductibilité
Taux de TVA par défaut =

Opérations Courantes

Catégorie d'écriture Divers
[ soumis 3 honoraires 2

[ Assujetti 3 AL ou APL

[ Ne pas proratiser lors de appel de loyer
() Soumis 3 GRL

[ Libellé figé

|_| Détailler sur relevé de gérance

Type de révision Maon révisé -

Code produit Frais de relance

Frais de muistion coproprigiaire

© Compte du proprigtaire

O Autre compte

Lien analytigue

- Chaque écriture comptable trouvée correspondra a une
ligne de facture sur le code produit défini

La TVA liée a la ligne de facture est déterminée par le
taux de TVA défini sur le code produit



> Codification

'e produit I . [JInactivé
Designation Frais de mutation copropriétaire

Valeur HT Taxe Valeur TTC
Prix 20,00
Prix revient

> Comptabilité

M° de compte comptable 706160 Frais de mutstion Analytique

() TVA sur les débits € TVA sur les encaissemnents

Fonctionnement

Choisissez votre entité, le journal a prendre en compte et la
borne de dates souhaitée pour la recherche des écritures de
relance passées en syndic.

> Annuler Y Valider Aide
Code entité 5002 SAURUPT25
Code journal RES Relances copropriétaires
Du 010212023
Al 2810212023

Validez a 1’issue
pour afficher les écritures qui seront prises en compte pour
la facturation



Eﬂ Facturation des frais de relance 5/ 396 E@
> Touttraiter  » Traiter sélection ~ Sélection
Entité Désignation Compte Libellé Débit Crédit

5002 45088 BB 319,10 96,14
5002 450 319,10 96,14
5002 450DENTAIR Cabinet DENTAIRE 403347 370824
5002 450ELLOUEU Elsa LOUEUR 165,80 48,07
5002 45001 JW 779,00 240,35

Puis, vous traitez toute ou partie de la sélection ..pour
générer les factures..(événements non encore chronotés)

Traitement des factures

» Pour les imprimer, cliquez sur “Expédier”

» Si vous ne désirez pas les imprimer mais simplement les
comptabiliser cliquez sur “Conclure”

 Une fois les événements chronotés, faites “aller a” ..
facture

@ Liste Evenement 4 / 6057 EI@
w Actions de;tite: ' - % Historique  » Séparer par mode d'exp.  Envoyer une copie
Identités liges par... ¥
De Aqui Date Identité Modéle / Sujet Traitement Nb.. Exp Via
e e e ‘L";‘tmeub'e Elsa LOUEUR Facture 0 0 & Enatente Facture
ac ac B0 Dossier LICL Facture 0 0 & Enatente Facture
Ecriture comptable
e e e Signature Cabinet DENTAIRE Facture 0 0 & Enatiente Faciure
0610 B BB Facture 0
Jc Je 0 &% Enattente Facture

Evénement précédent

Evénement suivant

= Comptabilisation des factures

A partir de la liste des factures, cliquez sur “passer en
compta”

15 Liste Factured /232 [re] o= [l
s Actions  wAllera ) Rechercher » Historique | » Passerencompta | s Passer en compta Module » PDF unique

Figé T Identité Type Sujet Montant HT ~ Montant TTC Date Numéro  Entité Compte Espoir Echéance Acompte
Elsa LOUEUR Facture Facture Frais de relance 1042 12,50  06/02/2023 28 c00z2 - 411100 0,00% 06/02/2023
Cabinet DENTAIRE Facture Facture Frais de relance 10,42 12,50  06/02/2023 30 c002 411100 0,00%  06/02/2023
BB Facture Facture Frais de relance 1042 12,50 06/02/2023 31 c00z2 - 411100 0,00% 06/02/2023

C Facture Facture Frais de relance 10,42 1250 06i02/2023 29 Cc002 411100 0,00%  06/02/2023




Honoraires de mise en
location par zone

RAPPEL DES REGLES

(source : PAP : Publié par C. Nlend le 30 aoiit 2018)

Prestation 1iée a la visite, a 1la
constitution du dossier et a la rédaction
du bail

Les montants des honoraires correspondants a ces prestations
sont fixés selon des criteres géographiques. Trois criteres
ont été retenus qui correspondent a une zone tres tendue, une
zone tendue et le reste du territoire.

- En zone treées tendue, le locataire devra s’acquitter de
12 €/m? de surface habitable du logement a louer.
Est considérée comme une zone tres tendue, la zone
géographique qui correspond aux territoires des communes
comprises dans la zone A bis. Cette zone comprend Paris
et 68 communes limitrophes dont vous pouvez retrouver la
liste dans 1l'arrété du 22 décembre 2010.

En zone tendue 1le 1locataire devra s'acquitter



https://aide.crypto.fr/gerance/honoraires-de-mise-en-location-par-zone/
https://aide.crypto.fr/gerance/honoraires-de-mise-en-location-par-zone/
https://www.pap.fr/groupe/auteurs/cecile-nlend
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=393C68C1A67489939D4C3573C488090C.tpdjo07v_2?cidTexte=JORFTEXT000023274187&dateTexte=29990101

d’honoraires correspondant a 10 € /m? de surface
habitable du logement a louer.
La zone tendue correspond aux territoires des communes
dont la liste est annexée au décret n°2013-392 du 10 mai
2013.

= Pour le reste du territoire, c’est-a-dire en dehors des
zones tendues et tres tendues, le locataire devra
s’acquitter de frais correspondant a 8 €/m? de surface
habitable du logement a louer pour les prestations de
visite, constitution du dossier et rédaction du bail.

Le locataire paie ce montant a condition que le bailleur paye
au moins autant : le locataire ne doit jamais payer plus que
le bailleur.

Par exemple si en zone tres tendue les prestations sont
facturées 600 €, le locataire paiera au maximum 240 € et le
reste sera a la charge du bailleur. Si les prestations sont
facturées 400 €, le locataire ne pourra pas payer plus de 200
€.

Prestation d’établissement de 1’état des
lieux d’entrée

Pour 1'établissement d’un état des lieux d’entrée par un
professionnel, aucune différenciation géographique n’'a été
faite. Un plafonnement unique valant pour 1’ensemble du
territoire est appliqué : 3 €/m?2 de surface habitable du
logement soumis a la location.

Si le professionnel établit 1'acte des lieux pour un logement


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000027399823&dateTexte=&categorieLien=id
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000027399823&dateTexte=&categorieLien=id

de 20 m?2

— pour un état des lieux facturé au total 150 €, le montant a
la charge du locataire ne peut excéder 60 € (3 € x 20) ; le
reste est pris en charge par le bailleur,

— si 1'état des lieux est facturé 100 €, le locataire ne
pourra payer plus de 50 €.

Attention ! Il est important de rappeler que les frais
d’agence ne sont plafonnés que pour les locataires. Le
principe de partage entre le locataire et le bailleur demeure
; le plafonnement des honoraires permet uniquement de limiter
la quote-part du locataire qui ne peut étre supérieure a celle
du propriétaire. Les professionnels de 1’'immobilier restent
libres de fixer les montants de leurs honoraires exigibles aux
bailleurs. Il n’ont pour cela qu’une obligation : que les
tarifs soient clairement affichés !

APPLICATION DANS LSC
FICHE LOT — ONGLET GERANCE

Sur votre fiche lot, a partir de 1’onglet Gérance, un nouveau
bouton (sous la forme d’une fleche) est accessible au niveau
de 1la rubrique “Honoraire de rédactions de bail”



Code gestion APT DEMO - Code physiqgue APT DEMO
23, rue de la Gare 54320 MAXEVILLE

Loyer 630,00 630,00
Prov/charges 2,73 Taxe 2,73
[Pmliskms régularisables v] Prov/charges en % loyer 0,00%
Loyer TCC 632,73

P ériodicité Trimestriel Loyer HT/m2 7,30
Plafond pour la révision 650,00 Prov. HT/m2 0,70

» Quittancement complémentaire...

> @ Logement conventionné

> CRL (Taxe additionnelle) > Assurance non occupant

Assurance souscrite
P Voir détail...

Exonéré
CRL Quittancée
Revenus fonciers

G Alarmes (1) + Composition du lot pour EDL

Prendre un RV

Moins de détails

30

Imprimer

Debut gestion 01/02/2010

Fin gestion
31/01/2017

0o/oo/0000
3 échéance le

6,00% 20,00
6,00% 20,00
> Honoraires de mise en i. ~tion (bailleur) HT
(D) En taux @ En Montant
Propriétaire

Honoraires de rédaction de bail HT

Locataire 708,33 20,00
Propriétaire 708,33 20,00
Locataire 212,50 20,00
Propriétaire 212,50 20,00

(> Note interne sur location

Histo locations

Préecédent

Suivant Annuler Valider

Cliquez dessus pour obtenir 1’écran

suivant :



59000
LILLE
ZONE TENDUE

Layer HT 630
Périodicité Trimestriel

l surface habitable 85 l

> Honoraires d’état des lieux

Code postal
Ville

Zone ALUR

TTC Taux HT
Plafond TTC/m2 3€/m2 Honorg ocataires 255 20,00 212,5
Surface habitable 85 235 20,00 212,5

> Honoraires de rédaction de bail

Taux HT
Plafond TTC/m2 10 €/m2  Honoraires locataires 830 20,00 708,33
Surface habitable 83 Honoraires 850 20,00 708,33

Annuler Valider

Celui-ci affiche un récapitulatif des données principales du
lot, notamment celles permettant de définir sa zone (CP et
Ville).

= Sur notre copie d’écran ci-avant, la ville de Lille est
affichée comme étant une zone tendue

=Si la zone n'est pas trouvée, il est possible que le
code postal saisi ou la ville ne permette pas a notre
web service de les déterminer. Par exemple, si vous avez
le CP 75001 et la ville Paris (ler arrondissement),
aucun résultat n’est retourné. Ces deux rubriques sont
donc modifiables afin d’'ajuster la saisie et retrouver
la bonne information.

Honoraires d’état des lieux

La loi indique un plafond de 3€ par m2, quelque soit la zone
(pour le locataire)



Les montants sont calculés TTC puis en HT.

Les montants restent modifiables pour le locataire ET le
propritéaire car nous parlons ici de plafonds. Il est donc
possible de réduire ces montants. Il est cependant interdit
que le propriétaire paie moins que le locataire. Un controle
d'intégrité est réalisé lors de votre saisie, le montant
locataire étant revu a la baisse

La loi indique un plafond de 8, 10 ou 12 € par m2, en fonction
de la zone (pour le locataire)

Les montants sont calculés TTC puis en HT.

Les montants restent modifiables pour le locataire ET le
propriétaire car nous parlons ici de plafonds. Il est donc
possible de réduire ces montants.

I1 est cependant interdit que le propriétaire paie moins que
le locataire. Un controle d’'intégrité est réalisé lors de
votre saisie, le montant locataire étant revu a la baisse

La validation de la fenétre met a jour la fiche LOT

Les honoraires de mise en
location (propriétaire)


https://aide.crypto.fr/gerance/les-honoraires-de-mise-en-location-proprietaire/
https://aide.crypto.fr/gerance/les-honoraires-de-mise-en-location-proprietaire/

MODULE GERANCE

Tous les menus sont a présent disponibles sur la partie gauche
de 1'écran

Les honoraires de mise en location
(partie propriétaire) *

(* Cette option n’est pas disponible pour le compte affecté)

La version 6 propose une nouvelle rubrique via le menu
propriétaire, permettant un calcul automatique des honoraires
de mise en location (partie propriétaire) lors du lancement du
calcul.

» Deux modes possibles : via la génération de factures ou
en comptabilisation directe.

= Dans chacun des modes : avec ou sans détail des
honoraires et pour le mode “compta”, avec ou sans détail
de la TVA.

= Seuls les locataires entrés sur la période de calcul des
honoraires seront affichés a 1’écran

= Ce sont les montants saisis sur la fiche lot, onglet
Gérance, qui seront pris en compte pour le calcul de ces
honoraires

Un paramétrage de LSC est indispensable pour lancer cette
nouvelle option... Un nouvel onglet dans les parametres vous le
permet



administration métier, Gérance, configuration Gérance, onglet
“Honoraires location”

[Gérance| Relevé de gérance | Honoraires & GRL | Menu Négodiateur |VTI|EDL | Planning| Honoraires location |

D Honoraires detocation ]

Sur les fiches LOTS, les honoraires sont exprimés en : O TTC @ HT
Calcul des honoraires de location : (") Regrouper les lignes @ Détailler les lignes
Calcul des honoraires de location : () Génération de facture @ Comptabilisation directe

Me pas détailler la TVA

(> Comptabilisation directe

Libelé Compte Fiscalité
Location Honoraires de mise en location 475451 Honoraires mise en loc. Prop 3ML
Bail Honoraires de rédaction de bail 475452 Honoraires mise en loc. Bail P. 3ML
Etat des lieux  Honoraires d'état des lieux 475453 Honoraires mise en loc. EDL P. 3ML

b Datedemiseenplace

A partir du 01/10/2018 Tows les locataires dont & date d'entrée est antérisure 3 cette date seront margués comme "calcuigs”

Annuler Valider

Honoraires TTC ou HT

Les montants pris en compte pour le calcul des honoraires de
mise en location sont ceux saisis sur la fiche LOT. Vous devez
indiquer ici s’'ils sont exprimés en TTC ou en HT

Regrouper les lignes

En cochant cette option, LSC ne créera qu’une seule ligne
d’honoraires de mise en location par locataire entré.

Détailler les lignes

Si vous optez pour le détail, c’'est alors (jusqu’a) trois
lignes d’honoraires que vous obtiendrez, une pour les
honoraires de mise en location, la seconde pour les frais de
rédaction de bail et la troisieme pour les frais d’état des
lieux.



Génération de facture

Si vous désirez que votre calcul d’'honoraires génere une
facture a 1'attention du propriétaire, cochez cette case.
Notez bien qu’aucune écriture comptable ne sera passée
automatiquement,

Paramétrages si génération de facture

En fonction du parametre précédent de regroupement ou non des
lignes, une ou trois lignes sont a définir a ce niveau. Dans
L’un ou l’autre cas, il faut cependant renseigner les
rubriques

Libellé

Si vous renseignez un libellé a ce niveau, il sera pris en
compte dans la facture. Dans le cas contraire, c’'est le
libellé du code produit qui sera affiché

Code produit

Lorsque LSC génere une facture, les lignes créées sont
rattachées a des codes produits. Vous devez donc indiquer le
code produit a prendre en compte en fonction de la ligne.

Les codes acceptés a ceux niveau sont ceux qui ont un



rattachement avec une facturation propriétaire, avec un compte
47 défini ainsi qu’'un code fiscalité

Modele de facture utilisé

Une nouvelle rubrique vous permet de déterminer le modele de
facture a utiliser pour ce traitement.

Sélectionnez la ligne et saisissez la valeur : Facture

Validez a 1l’issue

Comptabilisation directe

Si vous ne désirez pas obtenir une facture mais simplement
créer les écritures comptables, cochez cette case.

Les comptes indiqués sur la copie d'écran n'existent pas sur
votre fichier de données. Vous devrez les créer préalablement
dans le plan comptable de base pour les affecter sur cet
écran.

Paramétrages

En fonction du parametre précédent de regroupement ou non des
lignes, une ou trois lignes sont a définir a ce niveau. Dans
1l’un ou l’autre cas, il faut cependant renseigner les
rubriques

Libellé

Si vous renseignez un libellé a ce niveau, il sera pris en



compte dans les écritures. Dans le cas contraire, c’'est le
libellé du code fiscalité qui sera affiché

Compte

Le ou les compte(s) indiqué(s) ici sera(ont) crédité(s) au
moment du calcul d’honoraires.

Fiscalité

Indiquez le code fiscalité a prendre en compte pour la
création des écritures. Utilisez le code 3ML pour simplifier
ce paramétrage.

NE PAS DETAILLER LA TVA

| Me pas détailler la TVA

Si vous avez opté pour la “comptabilisation directe”, s’offre
a vous une nouvelle option permettant de détailler ou pas 1la
TVA lors de la passation des écritures sur les comptes
propriétaires

Date de mise en place

FICHE ENTITE

Si vous optez pour la génération de factures, vous aurez la
possibilité de comptabiliser, non seulement dans 1le module
Gérance mais également dans le module de comptabilité générale
si vous le possédez.

Seulement, pour permettre cette comptabilisation, il faut
indiquer au niveau de l'entité Gérance, le code entité Compta



générale a prendre en compte.

Sur 1’entité, allez sur l’onglet “comptabilisation SCI”, et
indiquez le dans la rubrique comptabilisation honoraires

Si vous avez opté pour la “comptabilisation directe”, s’offre
a vous une nouvelle option permettant de détailler ou pas la
TVA lors de la passation des écritures sur les comptes
propriétaires

CALCUL

Comme pour le calcul d’honoraires de gestion, les honoraires
de mise en location sont une entrée du menu propriétaire.
Apres avoir déterminé la période de calcul, la validation
affiche les locataires entrés sur la période.

15 Selection des locataires entrés entre le 01/10/2018 et e 31/10/2018 (2) e ==
|_Compte ____ Lbele Lot Immeuble | Sole  Quittance ilerQuitt |Echéancebail | Finpréavis | __HNature du bail Mode de réglementie

81CHATEAUP Chateau La Pompe Ernest GILBERT/152 4, rue Gibert 666,59 15/10/2018 14/10/2021 00/00/0000
81TIMETREV A TIMETRE Vincent LAFAYETTE/102 Résidence Lafayette 2500,00 15/10/2018 14/10/2021 00/00/0000

Faites TOUT TRAITER ou TRAITER SELECTION pour afficher 1’écran
de validation final avec les montants que vous facturerez a
VOS propriétaires pour chaque locataire



e e |

G001 |BI1CHATEAUP | Chateau La Pompe Ernest GILBERT/152 Appartement 411PETRUSP  |PETRUS Pierre 624,31 300,00 024,31 ~
G001 |BITIMETREV | TIMETRE Vincent LAFAYETTE/102  Appartement 411LEPITRE  |LEPITRE Abel 900,00 420,00 720,00 2 040,00

Exclure

Annuler Comptabiliser

Exclure : permet de retirer de la liste la ligne sélectionnée.
Elle sera cependant ré-affichée si vous relancer un calcul
pour la méme période.

Un double-clic sur la rubrique “LOT” permet de voir la fiche
courante, puis de modifier les montants liés a la mise en
location dans 1’onglet Gérance. Apres validation, ils seront
immédiatement affichés sur votre fenétre de traitement.

Comptabilisation directe

Cliquez sur “comptabiliser” pour afficher la fenétre de
confirmation sur laquelle vous pourrez déterminer une date de
comptabilisation unique pour les locataires sélectionnés ou
une date en fonction de chaque date d’entrée du locataire
= |

Date de comptabilisation E1/10/2018

Ou comptabiliser 3 la date d'entrée du locataire

Annuler Valider

A 1’issue de votre validation, les écritures sont passées dans
le journal d’honoraires, en débitant le propriétaire et en



créditant le ou les compte(s) d’attente définis en
administration.

Si, dans votre sélection, des lignes ne possedent aucun
montant a facturer, alors le message d’avertissement suivant
s’affiche

Confirmer
Des lignes sont a 0. Continuer le traitement ?
o
[ Oui | F " Non
Répondez pour l’'ignorer et terminer le traitement
Répondez pour revenir a l’écran précédent pour une

éventuelle modification

Exemples concrets de résultats obtenus en fonction
des parametres définis

Exemple AVEC détail des comptes 47xxx, SANS détail de TVA
activé et prise en compte de la date d’'entrée du locataire (15
octobre 2018)

GO01 15/10/2018/411PETRUSP 1365 Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Ernest 624,31
GO0l 15/10/2018 475451 1365 Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Emest 624,31
GO01 15/10/2018/411PETRUSP 1365 Honoraires d'état des lieux Chateau La Pompe Ernest 300,00
G001 15/10/2018 475453 1365| ¥ |Honoraires d'état des lieux Chateau La Pompe Ernest 300,00
GO01 15/10/2018/411LEPITRE 1365 Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent 900,00
GOo1 15/10/2018 475451 1365 Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent Q00,00
G001 15/10/2018 411LEPITRE 1365 Honoraires de rédaction de bail TIMETRE Vincent 420,00
GO01 15/10/2018 475452 1365 Honoraires de rédaction de bail TIMETRE Vincent 420,00
G001 15/10/2018 411LEPITRE 1365 Honoraires d'état des lieux TIMETRE Vincent 720,00
GO01 15/10/2018 /475453 1365 v Honoraires d'état des lieux TIMETRE Vincent 720,00

Exemple AVEC détail des comptes 47xxx, AVEC détail TVA activé
et date de comptabilisation au dernier jour de la période



Compte Libelé

GO01 31/10/2018|411PETRUSP 1366 Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Ernest 520,26 B
GO01 31/10/2018|411PETRUSP 1366 TVA/Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Ernest 104,05

GO01 31/10/2018|475451 1366 Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Ernest 624,31
GO01 31/10/2018|411PETRUSP 1366 Honoraires d'état des lieux Chateau La Pompe Ernest 250,00

G001 31/10/2018 411PETRUSP 1366 TVA/Honoraires d'état des lieux Chateau La Pompe Emest 50,00

GO01 31/10/2018|475453 1366 + Honoraires d'état des lieux Chateau La Pompe Ernest 300,00
GO01 31/10/2018|411LEPITRE 1366 Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent 750,00

G001 31/10/2018 411LEPITRE 1366 TVA/Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent 150,00

GO01 31/10/2018|475451 1366 Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent 900,00
G001 31/10/2018|411LEPITRE 1366 Honoraires de rédaction de bail TIMETRE Vincent 350,00

G001 31/10/2018 411LEPITRE 1366 TVA/Honorarres de rédaction de bail TIMETRE Vincent 70,00

GO01 31/10/2018|475452 1366 Honoraires de rédaction de bai TIMETRE Vincent 420,00
G001 31/10/2018|411LEPITRE 1366 Honoraires d'état des lieux TIMETRE Vincent 600,00

G001 31/10/2018|411LEPITRE 1366 TVA/Honoraires d'état des lieux TIMETRE Vincent 120,00

GO01 31/10/2018|475453 1366 + Honoraires d'état des lieux TIMETRE Vincent 720,00 1

Exemple SANS détail des comptes 47xxx, AVEC détail TVA activé

Compte Libellé

GO0l 15/10/2018 411PETRUSP 1367 Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Ernest 770,26
GO01 15/10/2018|411PETRUSP 1367 TVA/Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Ernest 154,05
GO0l 15/10/2018/ 475451 1367| ¥ |Honoraires de mise en location Chateau La Pompe Ermest 924,31
G001 14/10/2018 411LEPITRE 1367 Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent 1 700,00
G001 14/10/2018 411LEPITRE 1367 TVA/Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent 340,00
GO01 14/10/2018|475451 1367 ¥ |Honoraires de mise en location TIMETRE Vincent 2 040,00

Un seul compte 47XXX honoraires utilisé..

Génération de factures

Si vous avez choisi cette option, les leres étapes sont
identiques. Il faut donc lancer un calcul d’honoraires de
location puis sélectionnez vos locataires. L’écran de
validation differe quelque peu..

ocatio

ononraires ==

GOO1  |B1CHATEAUP |Chateau La Pompe Ernest GILBERT/152 Appartement 411PETRUSP |PETRUS Pierre 520,26 250,00 n
G001  |BITIMETREV |TIMETRE Vincent LAFAYETTE/102  Appartement 411LEPITRE LEPITRE Abel 750,00 350,00 600,00
Ll " ¥

Annuler Générer les facturegs

Cliquez sur générer les factures pour lancer la création de
ces événements. A 1’'issue la liste des factures créées est
affichée



Liste Facture 2 /10 =2 E=R ==
s Actions “ Imprimer s Sélection v Aller & » Rechercher > Supprimer
Figé T Identité Type Sujet Mentant HT Mentant TTC Date Numére Entité Compte Espoir Echéance Acom)
PETRUS Pierre Facture  Faclure 541,88 77026 3HOR01E €00 0,00% 3111012018
LEPITRE Abel Facture  Facture 1416,67 170000 3102018 cood 0,00% 3111012018
7 ] ’
Détail d’une facture ..
En double cliquant sur une facture, vous en retrouverez le
Ve .
détail
Modification Facture - 1/1 =] ==
|> | (6) Propriétaire 4| (S) Copropriétaire S001 450LEPITRE | (T) Vendeur 7| (T) Vendeur 4|
) ) ) )
LEPITREABEL co01 Cabinet Crypto () Autre Ne ile 31/10/2018
Tél 0339543475 Fax 0545789656 @ Facture () Syndicat Date échéance
Monsieur LEPITRE Abel _ ) . o
15, rue des Issambres () Awoir () Copropriétaire N® commande
Résidence des Arcades Compte @ Propriétaire mmm En applicatior mmm

33510 SAINT RAPHAEL

Code produit

Désignation

() Locataire
TOTAL HT

5 HOMNO-MLEDL Honoraires d'état des lieux 1 500,00 500,00 100,00 [
(111 = 20.00%
1 Référence du lot : LAFAYETTE/102 .| @
2
3 HONO-MLP Honoraires de mise en location 1,00 625,00 625,00 125,00
4|/HONO-MLRB Honoraires de rédaction de bail 1,00 291,67 291,67 58,33
5 HONO-MLEDL Honoraires d'état des lieux 1,00 500,00 500,00 100,00
[C]'Figé'  Espoir 0,00% Modalités reglement HT 1 416,67
, L. , TVA 283,33
[T]"Transféré module T 1 700,00
»
E m + Visualiser Annuler Valider

En fonction que vous ayez choisi de détailler ou pas vos

factures,

vous obtiendrez entre une et trois lignes de

facturation. Pour chacun, la quantité (1), le montant HT et la
un total TVA puis un total TTC

TVA afférente.

Un total HT,

sont également affichés.

Traitement des factures

Votre facture, doit étre chronotée (donc traitée) pour passer
a U'ultime étape de comptabilisation. A partir de votre liste,
faites “aller a” événement puis imprimez les (bouton Expédier)

OU concluez-les

(menu Actions)



Comptabilisation des factures

Se fait en deux temps. Tout d’abord la comptabilisation vers
le module de comptabilité générale (si vous le possédez) puis
vers le module Gérance. Si vous n’avez pas le module de
comptabilité générale, la boite a cocher “figé” 1’est de fait.
Passez directement a 1’'étape de comptabilisation module.

Comptabilité générale

Menu Actions, option “passer en compta”, pour afficher les
factures a traiter

E5d selectionnez les enregistrements (2)

Figé _____Identité ___________Type | MontantHT | MontantTTC___ Date | HNuméro | Entité |

[7] PETRUS Pierre Facture 641,88 770,26 31f/10/2018 9 cool
[] LEPITRE Abel Facture 1 416,67 1700,00 31/10/2018 10 coo1

Traitez votre sélection puis choisissez votre journal

1-93 Choix du journal

Comptabiliser les factures
Mombre de fiches sélectionnées : 2

Code journal {2 Ventes

La validation lance la passation des écritures de la facon
suivante dans le module de compta générale : COXX

Débit du compte 411xxx pour le montant TTC - Crédit du compte
de produit défini sur le code produit pour la partie HT et
crédit compte de TVA

A NOTER : si les comptes n’existent pas dans le module, ils
seront créés a la volée puis un message vous en avertira et en
affichera la liste.

Comptabilité Gérance

Menu Actions, option “passer en compta module”, puis “passer
en compta Gérance propriétaire



| Liste Facture2 /10

M w S  Aller & » Rechercher » Supprimer
Cuvrir dans une application
. Calculer .
Fige Type Sujet Montant HT Mentant TTC
n Passer en compta
Passer en compta Module » Passer en compta Syndic "Syndicats’

Passer en compta Syndic 'Syndicats' avec regroupement

Passer en compta Syndic 'Copropriétaires’

Passer en compta Gérance 'Propriétaires’ l

Passer en compta Gérance 'Propriétaires’ avec regroupement

" Passer en compta Gérance 'Locataires'

Traitez votre sélection pour arriver sur le choix du journal
(par défaut, journal 0OD).

La validation lance la passation des écritures de la facon
suivante dans le module Gérance : GOXX

DEBIT compte propriétaire en regroupé ou en détail suivant
votre paramétrage, avec détail TVA ou non

CREDIT compte 47xxx déterminé dans les parametres des
honoraires de mise en location avec détail ou non.

Conséquence sur la fiche locataire

Une fois le traitement terminé, les fiches locataires sont
“marquées” afin de ne pas lancer deux fois un calcul pour un
méme locataire.

L’onglet “Renseignement divers” s’est enrichi d’une nouvelle
rubrique : “Hono. mise en loc. proprio calculés”



I-SC Modification Locataire - Chateau La Pompe Ernest - 1/3 E@

| 1dentité et quittancement | Bail, Révision et DG| Renseignements divers |compte | Appel direct | Compteurs | Documents|

Carte identité Salaire mansuel
Attestation assurance Date validité attestation assurance 00/00/0000
Document }XX3 3 derniéres quittances N ° passeport (= GRL 1)
RIB Documents 3
N © bail (= GRL 2)
Réf. import

Exclure des 'hono2' du mandat

[ Hono. mise en loc. proprio calculés @ Oui I Non ]

Le locataire est coché OUI. Si vous désirez le passer a NON,
un mot de passe (optionnel) vous sera demandé. Donc, par
défaut aucun mot de passe n’est nécessaire SAUF si vous en
déterminez un en administration.

Acceés pour définir un mot de passe : Menu parametres,
Administration du logiciel, mot de passe, rubrique “changer
honoraires location (locataire)”

Changer honoraires location (locataire) ok

Honoraires oubliés ?

Lorsque vous lancez votre calcul d’honoraires de mise en
location, vous sélectionnez une période. Ce sont donc tous les
locataires entrés sur la période qui seront proposés.
Seulement, si vous avez des locataires entrés sur une période
antérieure pour lesquels vous n’'avez pas pris ces honoraires,
un message vous en avertira

Confirmer

Des honoraires restent a calculer. Voir la liste des
locataires concernés 7

i;&

Puis, une liste de locataires sera affichée



= Relancez le calcul en cochant la rubrique “borner” le

calcul puis “a prendre en compte a partir de..”,
saisissez une date de début. Cette derniere option
autorise le traitement multi-périodes.



